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1. INTRODUCCION

El proposito de esta Memoria y de la documentacion que le acompafa es la
modificacion del art. 5.6.14. que indica las condiciones de forma y buena
construccién de los cerramientos de parcelas que dan a la via publica, asi
como los articulos 11.3.9 y 11.3.10., que indican las caracteristicas de estos
cerramientos en la Zona de Ordenanza 03 Residencial-Unifamiliar, establecida
por las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Aldea del Fresho,
es decir, la modificacién solo afectaria a incrementar la altura maxima permitida
de la parte ciega que pasaria de 1,00 a 1,80 m, y el resto podria ser de
cerrajeria o vegetal hasta los 2,00 m de altura total, limite que seguiria igual al
actual.

Conforme a lo establecido en la Seccién IV. MODIFICACION Y REVISION DE
LOS PLANES, Articulo 67. Disposiciones comunes a cualquier alteracion de los
Planes de Ordenacion Urbanistica, de la Ley 9/2001 del Suelo de la C.M;
“Cualquier alteracién de las Determinaciones de los Planes de Ordenacion
Urbanistica debera ser establecida por la misma clase del Plan y observando el
mismo procedimiento seguido para su aprobacion.”

La presente propuesta de Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias se
efectiia de oficio por el Exemo. Ayuntamiento de Aldea del Fresno y ha sido
elaborada por los servicios técnicos del mismo, por el Ingeniero de Edificacion
Municipal, Julio Jesus Rivera Pradillo, realizada en fecha 18 de Julio de 2015.

Justificacién de tramitacidon separada del resto de modificaciones y no
procedencia de revision general de Normas Urbanisticas

De conformidad con los articulos 68 y 69 de la Ley 9/2001 del Suelo de la C.M
tanto esta propuesta de modificacion como todas las que actualmente estan en
tramitacion en su conjunto no adoptan, ni de forma singular ni la suma de todas
ellas,nuevos criterios que afecten a la totalidad del suelo, ni a la ordenacion
estructuranteni al modelo territorial de Aldea del Fresno.

Cada una de estas modificaciones tiene una finalidad singular en si misma,
inconexa con el resto de las planteadas, y su aprobacion definitiva no infiere la
necesidad de aprobacion de las demas.

Por otra parte, se considera necesaria la aprobacion de esta modificacion antes
que cualquier posible revision de las Normas Urbanisticas habida cuenta de la
demanda ciudadana y del interés general que supone la misma sin necesidad
de revisar para ello el modelo territorial y los criterios de ordenacion de Aldea
del Fresno.
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2. ANTECEDENTES

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Aldea del Fresno, se
aprobaron definitivamente por Acuerdo del Consejo de Gobierno de 24 de abril
de 1997, publicado en el B.O.C.M numero 108, de jueves 8 de mayo de 1997.

Actualmente en la Zona de Ordenanza 03. Residencial-Unifamiliar existe una
tendencia a superar la altura de la parte opaca de loscerramientos que dan a la
via publica, establecida en las NNSS, dando lugar a una diversidad de
tipologias de cerramientos.

El Ayuntamiento de Aldea del Fresno considera necesario modificar los
articulos que regula la altura de los cerramientos para dar cabida a esta
tendencia y regular tanto los existentes como los futuros.

3. OBJETO Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

3.1.- Ambito de Ia modificacion y planeamiento vigente

La presente modificacién puntual esta referida a las condiciones de forma en la
altura de los cerramientos de parcela que dan a la via publica indicado en el art
5.6.14 como caracteristica general, asi comoen la Ordenanza 03. Residencial-
Unifamiliar en todos sus grados (1, 2, 3 y 4) incluido las viviendas unifamiliares
de la zona denominada Carreta Quebrada.

El cambio solicitado no supone, de ninguna manera, modificacion alguna del
modelo de ordenacion propuesto por las Normas Subsidiarias, ni de los
estandares ni requisitos minimos de reservas de suelos legalmente exigibles, ni
cambios en los usos, es decir, solo supone dejar al ciudadano construir la parte
opaca en una altura superior a 1 m hasta 1,80 m, permitiendo colocar menos
altura de la parte permeable, con una limitacién total de la aitura que sigue
siendo de 2,00 m.

Esta modificacién de las Normas Subsidiarias vigentes de Aldea del Fresno

afecta al art. 5.6.14, art. en su apartado C, al articulo 11.3.9. y articulo 11.3.10
en el punto 4.2, de la Normativa Urbanistica.

3.2.- Justificacion de la modificacioén
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l.a modificacion de permitir realizar la paite opaca de fabrica de ladrillo o
piedra, con una altura superior a 1 metro, en el ambito de la Norma Zonal 3 que
incluye la Zona de Carreta Quebrada, esta justificada principaimente por las
siguientes causas:

PRIMERO.-Dar mas seguridad a las personas que habitan en viviendas
unifamiliares.

SEGUNDO.-Solucionar las diferencias de cotas entre el interior de las parcelas y el
nivel medio de las aceras, ya que Aldea del Fresno tiene una orografia con grandes
desniveles.

TERCERO.-De igual forma solucionar las pendientes de las calles, y poder
escalonar los cerramientos con un margen superior al establecido en la actualidad.
Poder elevar el vallado permite en calles con mucha pendiente, construir tramos
horizontales mas largos mejorando la estética arquitecténica de las calles del
municipio.

CUARTO.-Dar solucién constructiva y a su vez mas seguridad, ante [a sustitucion
de vallados vegetales que rompen las cimentaciones de los cerramientos.

QUINTO.-Dar solucién al problema acUstico de la carretera M-507 y la M-510, a su
paso por la zona urbana de Aldea del Fresno.

3.3.- Texto original de los tres articulos a modificar

" ART. 5.6. CONDICIONES DE FORMA Y BUENA CONSTRUCCION

5.6.14. Cerramientos exteriores

Se entiende por cerramientos exteriores todos los elementos de las construcciones y
edificaciones susceptibles de ser visibles desde fa via ptblica.

En fodos los casos deberan cumplir las siguientes condiciones:

A.-Las fachadas de la edificacion, y vallados de parcelas deberan enfoscarse en sus
caras exleriores de forma que permitan la aplicacion de pinturas, encalados, elc., o
bien ejecutarse exteriormente con ladrillo o elementos vistos cuando se realicen con
materiales de buen aspecto, reducida conservacion y coloracion adecuada al entorno,
siempre que ello no esté prohibido por las condiciones particulares de las distintas
zonas de ordenacion.

B.- Las cubiertas de las edificaciones principales tendran acabado acorde con ef
medio trbano tradicional.
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C.- Los cierres de parcela, cercas o vallados, en definitiva, loselementos que sirven
para delimitar o cerrar las parcelas o propiedades deberan cumplir las siguientes
condiciones:

Los cierres de parcela con el espacio publico podran ejecutarse,salvo que
se determine en confra o en mayor cuantia en las zonas deordenanza o en la
normativa propia de los sectores, en una parte opaca, con una altura minima
de 0,70 m y méaxima de 1 m medido sobre cada puntode la rasante del
terreno en donde se proyecte, pudiéndose llegar hasta los 2,50 m en las
mismas condiciones anteriores,con un cerramientopermeable a vistas,
vegetal, de cerrajeria, etc.,

En el suelo No Urbanizable los cerramientosde parcela no podran ser
vallados con ningin elemento. Solo se permitira el amojamiento de los
linderos.

Queda expresamente prohibida la preparacién o apertura de huecos
encercados y vallados que no se ajusten a lo establecido en la presente
Normativa.

En su ejecucién se ofreceran las suficientes garantias de estabilidadfrente
a impactos horizontales y acciones horizontales  continuas.
Losmaterialesutilizados, su aspecto y calidad, cuidaran su buen
aspecto,una reducida conservacion y una coloracion adecuada al entorne
en donde se situen.

Se prohibe expresamente la incorporacién de materiales potencialmente
peligrosos, tales como vidrios rotos, filos, puntas, espinas, etc.

ART. 11.3. ZONA 03. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

111.3.9, Otras condiciones |

Se reservara como minimo dentro de la parcela una plaza de aparcamiento por cada
vivienda/parcela. Esta reserva podré efectuarse bien en situacion al aire fibre o bien
bajo cubierto, en planta baja, sotana y semis6tano.

El cerramiento de la parcela no tendra una altura superior a 2,00 m, pudiendo ser
de obra hasta 1,00 m y el resto hasta el maximo citado se resolvera a base de
malla metalica, cerrajeria, elementos vegetales y similares.

111.3.10. Carreta Quebrada |

4. Condiciones de parcelacion y edificacion

4.2 Edificacion
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- Edificabifidad 0,3 m2/m2

- Superficie méaxima edificable 250 m2

- Qeupacion maxima 40%

- -Altura maxima, en plantas 2 plantas (baja+19) y bajo cubjerta
en metros 6m

- -Inclinaciéon méx. de cublerta 30°

- -Situacion en la parcela

- refranqueos minimos para obras de nueva planta.

- a frenfe de calle 6m

- alindero lateral 3 m (o adosado si existe compromiso
con colindanie)

- a lindero posterior 6 m

Se permitird el adosamiento de linderos de edificaciones destinadas a garajes y
almacenes con una superficie maxima de 30 m2, en el lotal de la parcela,
computandose dicha superficie en la superficie total maxima construible de la parcela.

-Otras obras permitidas:
Se permite la construccién de albercas, pérgolas o vallados, siempre gue se atengan a
todas las condiciones que les afecten establecidas en estas normas

- Cerramientos de parcela: Se situaran sobre los linderos de las mismas.

Tendran una altura maxima de 2 m. En el frente de parcela debera ser de fabrica
o de piedra, en una altura maxima de 1 m., debiendo cerrarse el resto mediante
un cerramiento transparente de cerrajeria o vegetal.

En los linderos y fondo podran ser transparentes en toda su aftura.

4. ORDENACION MODIFICADA

A tenor de lo expuesto en el apartado anterior, la modificacién planteada
consiste en la modificacién del texto indicado en negrita en los dos articulos.

L.os cambios ya realizados en los tres articulos se marcan en negrita y serian
los siguientes:

“ART. 5.6. CONDICIONES DE FORMA Y BUENA CONSTRUCCION |

5.6.14. Cerramientos exteriores

Se entiende por cerramientos exteriores todos los efementos de las construcciones y
edificaciones susceptibles de ser visibles desde la via pablica.
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En todos los casos deberan cumplir las siguientes condiciones:

A.-Las fachadas de la edificacion, y vallados de parcelas deberan enfoscarse en sus
caras exteriores de forma que permitan la aplicacion de pinturas, encalados, efc., o
bien ejecutarse exteriormente con ladriflo o elementos vistos cuando se realicen con
materiales de buen aspecto, reducida conservacion y coloracion adecuada al entorno,
siempre que effo no esté prohibido por las condiciones particulares de las distintas
zonas de ordenacion.

B.- Las cubiertas de las edificaciones principales tendran acabado acorde con el
medio urbano tradicional.

C.- Los cierres de parcela, cercas o vallados, en definitiva, los elementos que sirven
para delimitar o cerrar las parcelas o propiedades deberan cumplir fas siguientes
condiciones:

- Los cierres de parcela con el espacio publico podrén ejecutarse, salvo que
se determine en contra o en mayor cuantia en las zonas de ordenanza o en
fa normativa propia de los sectores, en una parte opaca, con una altura
minima de 0,70 m y méaxima de 1,80 m medido sobre cada punto de la
rasante del terreno en donde se proyecte, pudiéndose llegar hasta los 2,50 m
en las mismas condiciones anteriores, con un cerramiento permeable a
vistas, vegetal, de cerrajeria, efc.,

- En el suelo No Urbanizable los cerramientos de parcela no podran ser vallados
con ningdn elemento. Solo se permitira el amojamiento de los linderos.

- Queda expresamente prohibida la preparacion o apertura de huecos en cercados
y vallados que no se ajusten a lo establecido en la presente Normaliva.

- En su ejecucién se ofreceran Las suficientes garantias de estabifidad frente a
impactos horizontales y acciones horizontales continuas. Los materfales utifizados,
su aspecto y calidad, cuidaran su buen aspecto, una reducida conservacion y una
coloracién adecuada al entorne en donde se sittien.

- Se prohibe expresamente la incorporacién de materiales potenciaimente
peligrosos, tales como vidrios rotos, filos, puntas, espinas, eic.

'ART. 11.3 ZONA 03. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ?

11.3.9. Otras condiciones

Se reservara como minimo dentro de la parcela una plaza de aparcamiento por cada
vivienda/parcela. Esta reserva podré efectuarse bien en situacion al aire libre o bien
bajo cubierto, en planta baja, sotana y semisotano.

El cerramiento de la parcela no tendra una altura superior a 2,00 m, pudiendo ser
de obra hasta 1,80 m y el resto hasta el maximo citado se resolvera a base de
malla metalica, cerrajeria, elementos vegetales y similares.
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| 11.3.10. Carreta Quebrada |

4. Condiciones de parcelacion y edificacion

4.2 Edificacion
- Edificabilidad 0,3 m2/m2
- Supefficie maxima edificable 250 m2
- QOcupacion maxima 40%
- -Altura maxima, en plantas 2 plantas (baja+19) y bajo cubierta
en metros 6m

- -Inclinacién max. de cubierta 30°

- -Situacién en la parcela

- retranqueos minimos para obras de nueva planta.

- afrente de calle 6m

- alindero lateral 3 m (o adosado si existe compromiso
con colindante)

- alindero posterior 6 m

Se permitird el adosamiento de linderos de edificaciones destinadas a garajes y
almacenes con una superficie maéaxima de 30 m2, en el fotal de la parcela,
computéndose dicha superficie en la superficie tolal maxima construible de la parcela.

-Otras obras permitidas:
Se permite Ja construccion de albercas, pérgolas o vallados, siempre que se atengan a
todas las condiciones que les afecten establecidas en estas normas

- Cerramientos de parcela: Se situarén sobre los finderos de las mismas.

Tendran una altura maxima de 2,00 m. En el frente de parcela debera ser de
fabrica o de piedra, en una altura maxima de 1,80 m., debiendo cerrarse el resto
mediante un cerramiento transparente de cerrajeria o vegetal, hasta una altura
maxima de 2,00 m.

En los linderos y fondo podréan ser transparentes en toda su altura.

El cambio solicitado no supone modificacion alguna del modelo de ordenacion
propuesto por las normas subsidiarias y es juridicamente compatible con las
condiciones reguladas para los cerramientos exteriores que dan a la via publica
en todos los tipos de las viviendas unifamiliares de Aldea del Fresno, segtin se
indican en los articulos 5.6.14, 11.3.9 y 11.3.10 de las Normas Urbanisticas
vigentes.

5. AMPLIACION SOLICITADA EN EL REQUERIMIENTO DEL 26 DE MAYO DE 2017,
RESPECTO AL INCREMENTO DE ALTURA DE LOS CERRAMIENTOS DE
PARCELA, QUE DAN A ViA PUBLICAEN VIVIENDAS UNIFAMILIARES DEL
MUNICIPIO.
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5.1 Incidencia por razones de género

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 45 de la Ley 2/2016, de 29 de
marzo, de Identdad y Expresion de Género e Igualdad Social y No
Discriminacién de la Comunidad de Madrid, no se considera que esta
modificacién de las Normas Urbanisticas tenga impacto por razén de
aénero, por lo siguiente:

e« No afecta al reconocimiento de su identidad de género libremente
manifestada.

e No afecta al desarrollo de su personalidad acorde a la identidad o
expresion de género libremente manifestada sin sufrir presiones ©
discriminacion por ello.

e Puede igualmente ser tratado de conformidad a su identidad de género
en los ambitos ptiblicos y privados y en particular a ser identificado y
acceder a documentacion acorde con dicha identidad.

o Respetasu integridad fisica y psiquica asi como sus opciones en relacion
a sus caracteristicas sexuales y su vivencia de la identidad o expresion
de género.

« No incide en las garantias de! derecho de las personas trans a recibir de
la Comunidad de Madrid una atencion integral y adecuada a sus
necesidades médicas, psicologicas, juridicas, sociales, laborales,
culturales y del resto de derechos fundamentales que puedan ser
reconocidos, en igualdad dé trato con el resto de la ciudadania.

o No incide en el ejercicio efectivo de su libertad y sin discriminacion en
todos los ambitos de la vida politica, econémica, cultural y social.

5.2 Incidencia por razones de discriminacion por razén de orientacion e
identidad sexual

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 21 de la Ley 3/2016, de 22 de julio,
de Proteccion Integral contra la LGTBIfobia y Discriminaciéon por Razon de
Orientacion e Identidad Sexual de la Comunidad de Madrid, no se considera
que esta modificacion de las Normas Urbanisticas tenga impacto por
razon de orientacion e identidad sexual.

« Esta modificacion no afecta a las_garantias efectivas del derecho de toda
persona a ho ser discriminada por razén de su orientacion o diversidad
sexual o por su identidad o expresion de género, reales o percibidas, a
no sufrir presiones, desprecio o discriminaciones por ello, asi como el
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derecho a su integridad fisica y psiquica, en todas las fases de su vida y
en todos los ambitos de actuacion, tanto publicos como privados.

Esta modificacion tampoco modifica las condiciones de iguaidad en
cualquier ambito de la vida, asi como a una proteccion efectiva por parte
de la Comunidad de Madrid en aquelios supuestos que sean victimas de
discriminacion y delitos de odio, o sufran trato discriminatorio, vejatorio o
degradante por orientacién sexual, identidad de género o expresion de
género:

No favorece ningtin acto de discriminacién directa o indirecta, por razon
de orientacién sexual, identidad de género, expresion de genero o
pertenencia a grupo familiar.

No incide en el reconocimiento de la personalidad

No afecta a medidas de prevencién de conductas homéfobas,
lesbofobas, bifobas y/o trAnsfobas.

Tampoco incide en la integridad fisica y seguridad personal, ni en la
proteccion frente a represalias.

Mantiene la privacidad en su vida privada, incluyendo el derecho a optar

por revelar o no la propia orientaciéon sexual, diversidad corporal o
identidad de género.

5.3 Incidencia sobre la infancia

Segtin lo dispuesto en el articulo 22 de la Ley Organica 1/1996, de 15 de
enero, de Proteccion Juridica del Menor y la Disposicién Adicional Decima de la
Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de Proteccion a las Familias Numerosas, no
se considera que exista impacto sobre la infancia.

Lo afecia al principio de proteccién del derecho a la vida, supervivencia y

desarrollo del menor y la satisfaccion de sus necesidades basicas, tanto
materiales, fisicas y educativas como emocionales y afectivas.

No tiene impacto en los deseos, sentimientos y opiniocnes del menor, asi
como su derecho a participar progresivamente, en funcién de su edad,
madurez, desarrollo y evolucion personai, en el proceso de
determinacion de su interés superior.

Tampoco afecta a que su vida v desarrolio tenga lugar en un entorno
familiar adecuado v libre de violencia.
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e Preserva la identidad, cultura, religion, convicciones, orientacion e
identidad sexual o idioma del menor, asi como la no discriminacién del
mismo por éstas o cualesquiera otras condiciones, incluida la
discapacidad, garantizando el desarrollo arménico de su personalidad.

e No afecta a los derechos del menor a ser informado, oido y escuchado, y
a participar en el proceso de acuerdo con la normativa vigente y a sus
libertades politicas de asociacion, reunién y libertad ideologica.

5.4 Garantia de accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas

A la vista de la Disposicion Adicional Décima de la Ley 8/1993, de 22 de junio,
de promocién de accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas, esta
modificacién no afecta a la accesibilidad universal y al cumplimiento de las
determinaciones y criterios establecidos en la citada ley y sus desarrollos.

6. CONCLUSION

De lo anteriormente expuesto se deduce la conveniencia y oportunidad de las
determinaciones que constituyen esta modificacion puntual de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Aldea del Fresno y que son objeto
de la presente memoria justificativa.

Aldea del Fresno, 11 de agosto de 2017.
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ANEXOS

ANEXO I:

Solicitud de modificacion puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de Aldea del Fresno realizada por el Ingeniero de Edificacion
Municipal D. Julio JesUs Rivera Pradillo

ANEXO 2:

Paginas 73, 148 y 150 de las Normas Subsidiarias vigentes de Planeamiento
Municipal de Aldea del Fresno.

ANEXO 3:

Texto de los tres articulos afectados de las Normas ya modificados.
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ANEXO 1:MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ALDEA DEL FRESNO

Solicitud de modificacion por Técnico Municipal
Julio Jests Rivera Pradillo

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIAL DE ALDEA DEL FRESNO

Se solicita una modificacién puntual de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento municipal de Aldea del Fresno.

L.a modificacion puntual que se solicita esta referida a las caracteristicas de las
alturas de los cerramientos exteriores de parcelas, que dan a la via publica, en
lo que refiere a todos los grados de viviendas unifamiliares incluidas las
viviendas unifamiliares de la Zona denominada Carretera Quebrada.

I a modificacion solo seria en determinar el cambio en la altura de la zona
opaca, realizada por fabrica de ladrillo o piedra, pasar de una altura maxima de
1 metro a 1,80 m, dejando el resto de la altura hasta 2,20 metros colocar un
cerramiento permeable de cerrajeria o jardineria.

El cambio solicitado afectaria a tres articulos de las caracteristicas de forma,
uno del Capitulo 5 de Normas Generales de Edificacion en concreto el art.
5.6.14 yotros dos en la Zona de Ordenanza 03 Residencial Unifamiliar,
concretamente los articulos 11.3.9. vy el 11.3.10., y solo modificar la altura
indicada anteriormente.

La modificacién planteada de aumentar la parte opaca de fabrica de ladriflo o
piedra, con una altura supetior a 1 metro, en el ambito de la Norma Zonal 03
que incluye la Zona de Carreta Quebrada, esta justificada principalmente por
ias siguientes causas:

PRIMERO.-Dar mas seguridad a las personas que habitan en viviendas
unifamiliares.

SEGUNDO.-Solucionar las diferencias de cotas entre el interior de las
parcelas y el nivel medio de las aceras, ya que Aldea del Fresno tiene una
orografia con grandes desniveles.

TERCERO.-De igual forma solucionar fas pendientes de las calles, y poder
escalonar los cerramientos con un margen superior al establecido en la
actualidad. Poder elevar el vallado permite en calles con mucha pendiente,
construir tramos horizontales mas largos mejorando la estética
arquitecténica de las calles del municipio.

CUARTO.-Dar solucion constructiva y a su vez mas seguridad, ante la
sustitucion de vallados vegetales que rompen las cimentaciones de los
cerramientos.
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QUINTO.-Dar solucion al problema acustico de la carretera M-507 y la M-510,
a su paso por la zona urbana de Aldea del Fresno.

Los articulos que se pretenden modificar serian los siguientes vy solo el texto
indicado en negrita:

ART. 5.6. CONDICIONES DE FORMA'Y BUENA CONSTRUCCION
5.6.14. Cerramientos exteriores

Se entiende por cerramientos exteriores todos los elementos de las construcciones y
edificaciones susceptibles de ser visibles desde la via ptblica.

£n todos los casos deberan cumplir las siguientes condiciones:

A.-Las fachadas de la edificacion, y vallados de parcefas deberan enfoscarse en sus
caras exteriores de forma que permitan la aplicacién de pinturas, encalados, efc., o
bien ejecutarse exteriormente con ladrillo o elementos vistos cuando se realicen con
materiales de buen aspecto, reducida conservacion y coloracién adecuada al entorno,
siempre que ello no esté prohibido por las condiciones particulares de las distintas
zonas de ordenacion.

B.- Las cubiertas de las edificaciones principales tendran acabado acorde con el
medio urbano fradicional.

C.- Los cierres de parcela, cercas o vallados, en definitiva, fos elementos que sirven
para delimitar o cerrar las parcelas o propiedades deberan cumplir las siguientes
condiciones:

- Los cierres de parcela con el espacio piblico podran gjecutarse, salvo que
se determine en contra o en mayor cuantia en las zonas de ordenanza o en
la normativa propia de los sectores, en una parte opaca, con una altura
minima de 0,70 m y méxima de 1 m medido sobre cada punto de la rasante
del terreno en donde se proyecte, pudiéndose llegar hasta los 2,50 m en las
mismas condiciones anteriores, con un cerramiento permeable a vistas,
vegetal, de cerrajeria, efc.,

- En el suelo No Urbanizable los cerramientos de parcela no podran ser
vallados con ningtin elemento. Solo se permitira el amojamiento de los
linderos.

- Queda expresamente prohibida la preparacion o apertura de huecos
encercados y vallados que no se ajusten a lo establecido en la presente
Normativa.

- En su ejecucion se ofreceran las suficientes garantias de estabilidad frente
a impactos horizontales y acciones horizontales continuas. Los materiales
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utilizados, su aspecto y calidad, cuidaran su buen aspecio, una reducida
conservacion y una coloracion adecuada al entorne en donde se sitien.

- Se prohibe expresamente Ia incorporacion de materiales potenciaimente
peligrosos, tales como vidrios rotos, filos, puntas, espinas, etc.

ART. 11.3. ZONA 03. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

11.3.9. Otras condiciones

Se reservard como minimo dentro de la parcela una plaza de aparcamiento por cada
vivienda/parcela. Esta reserva podréa efectuarse bien en situacion al aire libre o bien
bajo cubierto, en planta baja, sotana y semisttano.

El cerramiento de la parcela no tendra una altura superior a 2,00 m, pudiendo ser
de obra hasta 1,00 m y el resto hasta el maximo citado se resolvera a base de
malla metalica, cerrajeria, elementos vegetales y similares.

11.3.10. Carretera Quebrada

4. Condiciones de parcelacién y edificacion

4.2 Edificacion

- Edificabilidad 0,3 m2/m2

- Superficie maxima edificable 250 m?2

- Qcupacién maxima 40%

- -Altura maxima, en plantas 2 plantas (baja+12) y bajo cubieria
en metros 6m

- -Inclinacién max. de cublerta 30°

- -Situacion en la parcefa

- retranqueos minimos para obras de nueva planta.

- afrente de calle 6m

- alindero lateral 3 m (o adosado si existe compromiso
con colindante)

- alindero posterior 6 m

Se permitira el adosamiento de linderos de edificaciones destinadas a garajes y
almacenes con una supetficie maxima de 30 m2, en el total de la parcela,
computandose dicha superficie en la superficie total méxima construible de la parcela.

-Ofras obras permitidas:
Se permite la construccion de albercas, pérgolas o vallados, siempre que se atengan a
todas las condiciones que les afecten establecidas en estas normas

- Cerramientos de parcela: Se situaran sobre los linderos de las mismas.

Tendran una altura maxima de 2 m. En el frente de parcela debera ser de fabrica
o de piedra, en una altura maxima de 1 m, debiendo cerrarse el resto mediante
un cerramiento transparente de cerrajeria o jardineria.
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En los linderos y fondo podran ser transparentes en toda su aftura.

A tenor de lo expuesto en el apartado anterior, la_modificacion planteada
consiste en la modificacion del texto indicado en negrita en los tres articulos:

ART. 5.6. CONDICIONES DE FORMA Y BUENA CONSTRUCCION
5.6.14. Cerramientos exteriores

Se entiende por cerramientos exteriores todos los elementos de las construcciones y
edificaciones susceptibles de ser visibles desde la via ptiblica.

En todos los casos deberan cumplir las siguientes condiciones:

A.-Las fachadas de la edificacion, y vallados de parcelas deberan enfoscarse en sus
caras exteriores de forma que permitan la aplicacién de pinturas, encalados, etc., o
bien ejecutarse exteriormente con ladrilfo o elementos vistos cuando se realicen con
materiales de buen aspecto, reducida conservacion y coloracion adecuada al enforno,
siempre que ello no esté prohibido por las condiciones particulares de las distintas
zonas de ordenacion.

B.- Las cubiertas de las edificaciones principales tendran acabado acorde con el
medio urbano lIradicional.

C.- Los cierres de parcela, cercas o vallados, en definitiva, los elementos que sirven
para delimitar o cerrar las parcelas o propiedades deberan cumplir las siguientes
condiciones:

- Los cierres de parcela con el espacio publico podran ejecutarse, salvo que
se determine en conira o en mayor cuantia en las zonas de ordenanza o en
la normativa propia de los sectores, en una parte opaca, con una altura
minima de 0,70 m y maxima de 1,80 m medido sobre cada punto de la
rasante del terreno en donde se proyecte, pudiéndose llegar hasta los 2,50 m
en las mismas condiciones anteriores, con un cerramiento permeable a
vistas, vegetal, de cerrajeria, etc.,

- En el suelo No Urbanizable los cerramientos de parcela no podran ser vallados
con ningtn elemento. Solo se permitira el amojamiento de los linderos.

- Queda expresamente prohibida la preparacion o apertura de huecos en cercados
y vallados que no se ajusten a o establecido en la presente Normativa.

- En su sejecucion se ofreceran Las suficientes garantias de estabilidad frente a
impactos horizontales y acciones horizontales continuas. Los materiales utilizados,
su aspecto y calidad, cuidaran su buen aspecto, una reducida conservacion y una
coloracién adecuada al entorne en donde se sitien.
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- Se prohibe expresamente la incorporacion de materiales potencialmente
peligrosos, tales como vidrios rotos, filos, ptntas, espinas, efc.

ART. 11.3 ZONA 03. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

11.3.9. Otras condiciones

Se reservaré como minimo dentro de la parcela una plaza de aparcamiento por cada
vivienda/parcela. Esta reserva podréd efectuarse bien en situacion al aire libre 0 bien
bajo cubierto, en planta baja, sotana y semis6tano.

El cerramiento de la parcela no tendra una altura superior a 2,20 m, pudiendo ser
de obra hasta 1,80 m y el resto hasta el maximo citado se resolvera a base de
malla metalica, cerrajeria, elementos vegetales y similares.

11.3.10. Carretera Quebrada

4. Condiciones de parcelacion y edificacion

4.2 Edificacion

- Edificabilidad 0,3 m2/m2

- Supetficie maxima edificable 260 m2

- QOcupacién maxima 40%

- -Affura maxima, en plantas 2 plantas (baja+1%) y bajo cubierta
en metros 6m

- -Inclinacidon max. de cubierta 30°

- -Situacion en fa parcelfa

- refranqueos minimos para obras de nueva planta.

- afrente de calle 6m

- alindero lateral 3 m (o adosado si existe compromiso
con colindante)

- alindero posterior 6 m

Se permitira el adosamiento de linderos de edificaciones destinadas a garajes y
almacenes con una superficie maxima de 30 m2, en el fotal de la parcela,
computandose dicha superficie en la superficie total maxima construible de la parcela.

-Otras obras permitidas:
Se permite la construccion de albercas, pérgolas o vallados, siempre que se atengan a
todas flas condiciones que les afecten establecidas en estas normas

- Cerramientos de parcela: Se situaran sobre los linderos de las mismas.

Tendran una altura maxima de 2,20 m. En el frente de parcela debera ser de
fabrica o de piedra, en una altura maxima de 1,80 m., debiendo cerrarse el resto
mediante un cerramiento transparente de cerrajeria o vegetal, hasta una altura
méxima de 2,20 m.

En los linderos y fondo podréan ser transparentes en toda su alfura.
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El Ayuntamiento de Aldea del Fresno, en un intento razonable de garantizar
mas seguridad a los vecinos que habitan en viviendas unifamiliares,que
representan un 90 % del total, solicita a través de su técnico municipal se
permita cambiar las condiciones en la altura de los cerramientos exteriores de
parcelas para aumentar la seguridad de la mayoria de los vecinos del
municipio.

Se solicita en Aldea del Fresno, a 11 de agosto de 2017

Julio Jesis Rivera Pradillo
Ingeniero de EdificaciénMunicipal
Ayuntamiento Aldea del Fresno
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Son las previstas con carAdcter genexal en las Normas Generalem\ de Ugg om0

y Edificaci6n, La composicién de las edificaciones es libre, empl@ando

poluciones congtructivas y materiales en concordancia con “}ag..--
tradicionales de la zona,

11.3.9.Qtrap _gendiclonep.,

Sa reservaré como minimo dentro de la parcela una plaza de aparcamiento
por cada vivienda/parcela. Epta reserva podrd efectuarse bien en
sltuacién al aire libre o bien bajo cubierto, en planta baja, sotano
y semisgdtano.

El cerrvamiento de la parcela no tendrd una altura puperior a 2,00m,
pudiendo ser de obra hasta 1,00 m y el resto hasta el maximo citado se
repolverd a bape de malla met&lica, cerrajeria, elementos vegetales y
simlilares,

11.3,10 Carreta Quebrada

1, Condiciones gensrales y terminoldgicas

1.1 Remieidén a las Normap Subsidiarias

Serén de aplicacién las determinaciones recogidas en el documento de
revisisn de las Normas Subsidiarias de Aldea del Fresno, en lo que
complementen las contenidas en esta ordenanza.

2. Régimen Urbanistico del suelo
2.1 Clasificacidn

Lag Normas Subsidiarias vigentes clasifican el &mbito del Plan de
Nuoleo como Suelo Urbano,

2.2 Upos Parmitidos, Zonificaclén

2.2.1 Residencilal

Corresponde a aguellos suelos Busceptibles de albergar una edificacién
deptinada a vivienda Gnica por parcela; corresponde agimlsmo a usos
permitidos vinculados a parcela propia o coexistiendo con vivienda
(inica en una miama parcela.

2.2.2 Espacios libres arbolados

Correpponde a aguellos suelop susceptibles de soportar plantaciones de
arbolado destinados a garantizar el recrec, relacibn y descansc de la
Poblacién y mejorar las condicliones ambientales y de ordenacién de la
urbanizaclién Carreta Quebrada.
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4.1 Parcelacién

-N® méximo de parcsla 208 Yy
-Parcela minima la grafiada en el plano de callificdyeion
-Frente minimo de pardela El existente

4.2 Edificaciones

-Edificabilidad 0,3 m2/m2

-Buperficie méxima edificable 250 m2

-Ooupacidn médxima en planta 40%

-Altura maxima, on plantas 2 plantap (bajat+l*®) y bajo cublerta,
an metrop G m.

-Inclinaclén méx., de cublerta 30°
-8ituacldédn en la parcela
retranguece minimos para obras
de nuava planta,

-a frente de calle 6 m

-a linderyo lateral 3 m (o adopado si existe compromiso con
colindante)

-a linderc posterior 6 m

-Se permitird el adopamiento de linderos de ediflcaclones destinadas
B garajes y almacenes con una superficie mdxima de 20 m2, en el total
de 1la parcela, computdndose dicha superflcie en la pupsrficie total
maxima construlble de la parcela.

~Otras cbras permitidas:

Se permite la construcceldn de albercap, pérgolas o vallados, aslempre
que Be atengan a todas las condiciones que les afecten establecidas en
eptan normas,
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“Cerramientop de parcelia:; 8e sltuarén gobre los linderos de las mismas,
Tendrén una altura mdxima de 2 m., En el frente de parcela deberd ser
de fébrica o de pledrs, en una altura mdxima de 1 m.,, deblendo cerrarse
@l resto mediante un cerramiento transpavente de cerrajeria o vegetal,
En los lindevos y fondo podrd seyr transparentes en toda eu altura,

4,3 Condiciones estétclcas

Las edificaclones pe adaptarén en lo bédsico al amblente en que estén
eituadas., Esta adecuacidn bdsica seguird los siguientes criterios:

-El dipeflo vy eleccidn de materiales y texturas praegulrén el fin de
congegulr una incidencia mininu sobre el entorno.

-Los paramentop verticales no podrédn estar revestidos de pléstico,
terrazop o alicatades, ni ladrilloe de color no uniforme. Todes elloas
tendrén tratamiento de fachada,

-La cublerta no podrd tener un acabado agfédltico, bituminogo, gofrado
o de placas metélicas o fibrocemento.

-Log cerramientos de frente de parcela tendrdn un tratamlentc de
acabado de fachada.

5. Otras condiclones
5.1 Limitaciones a los movimientos de tierras

Se prohiben los movimientos de tierras que provoguen deenlveles con
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A.-Lims fachadas de 1la edikicacién, vallados de parcelas
enfogcarge an sus caras exterloras de forma gqua permitan la
de plnturasg, encaladeos, etc., © blen ejecutarse exteriormente co
ladrillo o slementos vistos cuando se realilcen con material ”m§.EUQHWHn;
appecto, reducida conservaclén y coloracion adecusda al \entorgp,' 'n
slempre que ello no epté prohibido por las condiciones partlculares de "
las digtintaes sonas de ordenacidn, s

B.-Las oublertas de las eodificaciones principales tendrdn acabado
acorda con al medio urbano tradiclonal.

C¢,-Log olerres da parcela, wcercag o vallados, en definitiva, los
alemantos que slxven para delimitar o cerrar lae parcelag o propledades
debsrén cunplir laa sigulentes condiciones:

- Los clerves de parcela con el aspacio pblico podréin eiecutarse,
galvo que se determine en contra o en mayor cuantia en lap zonas de
ordenatza o an la normativa propla de lop sectores, en una parte opaca,
con una altura minima de 0,70 iy maxima de 1 m medido gobre cada punto
de la rapante del terxeno en donde ge proyects, pudifndope llegar hasta
log 2,50 i en lap mipmas condicleones anteriores, con un cerramisnto
paxmaable a vistas, vegetal, e cevrajerfa, stg,,

En el Suelo No Urbanlzable los cerramientos de parcela no podrdn ser
V?llﬂdOﬂ aon ningdn elemento, 86lo se permitird el amojonamliento de los
linderosg,

- Quada expresamente prohibilda la preparacifn o apertura de huecos en
gercados y vallados que no se ajusten a lo establecido en la presente
Normativa,

- En su ejecunidn se ofrecerdn las puficlentes garantiag de estabilidad
frente a impactos horizontales y acciones horizontales continuas. Los
materiales utilizados, su aspecto y calldad, culdaréin su buen appecto,
una ia%?cida conpervacidén y una coloracitn adecuada al entorno en donde
pe pitfen,

~ Se prohihe expresamente la lncorporacién de materiarles potencialmente
peligropos, tales como vidrios rotos, £illos, puntas, esplnas, etc,

5.6.15 Humedades e \mpermeakillzacion.

En todes las elementos verticales de las edificaciones principales que
ge anduenktren en contacte con el terreno, serd necegarla la ¢olocacidn
de un material impermeabilizante que, situado a una altuxa no superior
& 0,50 m da la rapante del terreno, evite el papo de humadades por
capilaridad, resistiendo una previsible presi&in hidrosté&tica,

Se aconseja la realizacién de clmaras de aire que aislen la planta baja
de dichas humedades del terreno,

73




ANEXO 3:MCDIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMASSUBSIDIARIAS DE ALDEA DEL FRESNO
Articulos modificados

ART. 5.6. CONDICIONES DE FORMA Y BUENA CONSTRUCCION

5.6.74. Cerramientos exteriores

Se entiende por cerramientos exteriores todos los elementos de las construcciones y
edificaciones susceptibles de ser visibles desde fa via ptblica.

En todos los casos deberan cumplir las siguientes condiciones:

A.-las fachadas de la edificacion, y vallados de parcelas deberan enfoscarse en sus
caras exteriores de forma que permitan la aplicacién de pinturas, encalados, efc., o
bien ejecutarse exteriormente con ladrillo o elementos vistos cuando se realicen con
materiales de buen aspecto, reducida conservacién y coloracion adecuada al entorno,
siempre que ello no esté prohibido por las condiciones particulares de las distintas
zohas de ordenacion.

B.- Las cubiertas de las edificaciones principales tendran acabado acorde con el
medio urbano fradicional.

C.- Los cierres de parcela, cercas o vallados, en definitiva, los elementos que sirven
para defimitar o cerrar las parcelas o propiedades deberan cumplir fas siguientes
condiciones:

- Los cierres de parcela con el espacio publico podran ejecutarse, salve que
se determine en confra o en mayor cuantia en las zonas de ordenanza o en
la normativa propia de los sectores, en una parte opaca, con una altura
minima de 0,70 m y maxima de 1,80 m medido sobre cada punto de la
rasante del terreno en donde se proyecte, pudiéndose llegar hasta los 2,50 m
en las mismas condiciones anteriores, con un cerramiento permeable a
vistas, vegetal, de cerrajeria, etc.,

- En el suelo No Urbanizable los cerramientos de parcela no podran ser vallados
con ningtn elemento. Solo se permitira el amojamiento de los linderos.

- Queda expresamente prohibida la preparacion o apertura de huecos en cercados
y vallados que no se ajusten a lo establecido en la presente Normativa.

- En su ejecucion se ofrecerdn Las suficientes garantias de estabilidad frente a
impactos horizontales y acciones horizontales continuas. Los materiales utilizados,
su aspecto y calidad, cuidaran su buen aspecto, una reducida conservacion y una
coloracion adecuada al enforne en donde se sittien.

- Se prohibe expresamente {la incorporacion de materiales potencialmente
peligrosos, tales como vidrios rotos, filos, puntas, espinas, efc.
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ART. 11.3 ZONA 03. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

11.3.9. Ofras condiciones

Se reservarad como minimo dentro de la parcela una plaza de aparcamiento por cada
vivienda/parcela. Esta reserva podréa efectuarse bien en situacion al aire libre o bien
bajo cubierto, en planta baja, sofana y semisétano.

El cerramiento de la parcela no tendra una altura superior a 2,20 m, pudiendo ser

de obra hasta 1,80 m y el resto hasta el maximo citado se resolvera a base de
malla metalica, cerrajeria, elementos vegetales y similares.

11.3.10. Carretera Quebrada
4. Condiciones de parcelacion y edificacion

4.2 Edificacion

- Edificabifidad 0,3 m2/m2

- Supefficie méxima edificable 250 m2

- Ocupacion méaxima 40%

- -Altura maxima, en plantas 2 planfas (baja+1%) y bajo cubierta
en metros 6m

- -Inclinacion max. de cubierta 30°

- -Situacion en la parcela

- refrangueos minimos para obras de nueva planta.

- afrente de calle 6m

- alindero lateral 3 m (o adosado si existe compromiso
con colindante)

- a lindero posterior 6 m

Se permitira el adosamiento de linderos de edificaciones destinadas a garajes y
almacenes con una superficie méaxima de 30 m2, en el total de la parcela,
computandose dicha superficie en la superficie total méxima construible de la parcela.

-Otras obras permifidas:
Se permite la construccion de albercas, pérgolas o vallados, siempre que se atengan a
fodas las condiciones que les afecten establecidas en estas normas

- Cerramientos de parcela: Se situaran sobre [os linderos de las mismas.

Tendran una altura méaxima de 2,20 m. En el frente de parcela deberd ser de
fabrica o de piedra, en una altura maxima de 1,80 m., debiendo cerrarse el resto
mediante un cerramiento transparente de cerrajeria o vegetal, hasta una altura
maxima de 2,20 m.

En los linderos y fondo podran ser transparentes en toda su aftura.




