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1. INTRODUCCION

El propdsito de esta Memoria y de la documentacion que le acompafia es
la modificacion de la Zona de Ordenanza 04: Instalaciones Industriales,
Almacenes y Talleres, establecida por ias Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Aidea del Fresno, en cuanto a los usos
complementarios regulados para la misma en el articulo 11.4.7 de la
normativa urbanistica, concretamente en lo que se refiere al Uso Terciario
Comercial, clase comercio.

Para la redaccion de esta modificacion puntual se han tenido en cuenta
las disposiciones previstas en los articulos de la Seccion 42, Capitulo V,
Tftulo 1l de fa Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid; en el Decreto 92/2008, de 10 de julio, del Consejo de Gobierno,
por el que se regulan las madificaciones puntuales no sustanciales de
planeamiento urbanistico; y Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de Aldea del Fresno.

La presente propuesta de Modificacion Puntual de lags Normas
Subsidiarias se efectia de oficio por el Excmo. Ayuntamiento de Aldea del
Fresno y ha sido elaborada por los servicios técnicos del mismo, tras la
solicitud del Ingeniero de Edificacién Municipatl D. Julio Jesls Rivera
Pradillo, realizada en fecha 7 de marzo de 20186.

Justificacion de tramitacion separada del resto de modificaciones y
no procedencia de revisién general de Normas Urbanisticas

De conformidad con los articulos 68 y 69 de la Ley 9/2001 del Suelo de la
C.M tanto esta propuesta de modificacion como todas las que
actualmente estén en tramitacién en su conjunto no adoptan, ni de forma
singular ni la suma de todas ellas, nuevos criterios que afecten a la
totalidad del suelo, ni a la ordenacion estructurante ni al modelo territorial
de Aldea del Fresno.

Cada una de estas modificaciones tiene una finalidad singular en si
misma, inconexa con el resto de las planteadas, y su aprobacién definitiva
no infiere la necesidad de aprobacion de las demas.

Por otra parte, se considera necesaria la aprobacién de esta modificacion
antes que cualquier posible revisién de las Normas Urbanisticas habida
cuenta de la demanda ciudadana y del interés general que supone la
misma sin necesidad de revisar para ello el modelo territorial y los criterios
de ordenacion de Aldea del Fresno.
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2. ANTECEDENTES

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Aldea del Fresno,
se aprobaron definitivamente por Acuerdo del Consejo de Gobierno de 24
de abril de 1997, publicado en el B.O.C.M nimero 108, de jueves 8 de
mayo de 1997.En éstas se incluye la Zona de ordenanza 04, Instalaciones
Industriales, Almacenes y Talleres, con un uso principal propio de su
denominacion y unos uso complementario, entre ofros, un Terciario
Comercio en unos grados especificos.

El art. 4.2.2 de las Normas establece que los usos complementarios, en
general, no podran situarse en edificio exclusivo ni superar el 25 % como
maximo de la superficie construida.

Ante la situacion actual deparalizacion de la actividad de promocion
industrial y ante la restriccion que produce la regulacion actual de la
Norma Zonal 4para la instalacion de empresas del sector terciario
comercial, el Ayuntamiento propone una modificacion puntual de Normas
Subsidiarias en los términos que se exponen en esta Memoria, con objeto
de posibilitar algunos usos actualmente demandados que no preveia las
Normas del 97 como es la posibilidad de un comercial en uso exclusivo,
siempre que no supere el 25 % de la superficie construida en la unidad de
ejecucion integrada.

3. OBJETO Y JUSTIFICACION DE LAS MODIFICACIONES

3.1.- Ambito de lasmodificaciones y planeamiento vigente

La modificacién puntual esta referida a las condiciones de los Usos
Complementarios previstos para la Zona de Ordenanza 04- Instalaciones
Industriales, Almacenes y Talleres, concretamente, al Uso Terciario
Comercial (clase comercio), que regula el articulo 11.4.7 de las Normas
Subsidiarias (normativa urbanistica), para su aplicacién en las Unidades
de Ejecucion de Suelo Urbano. El cambio solicitado no supone, de
ninguna manera, modificacion alguna del modelo de ordenacion
propuesto por las Normas Subsidiarias, ni de los estandares ni requisitos
minimos de reservas de suelos legalmente exigibles.




MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE ALDEA DEL FRESNO

La regulacion actual de los usos complementarios (concretamente, para el
uso terciario comercial) gue contiene el citado articulo es la siguiente:

11.4.7. Condiciones de uso
Uso principal:

Dentro del uso, Industrial, en la clase de Industria Ordinaria 1%
Talleres, categorias 1% 2% 3% y 4% en clase almacenamiento,
categorias 78 8%y 92

Usos Complementarios:

Uso Terciario Comercio, categorias 22 3% y 4% Centro de Reunion
categoria 9% Oficinas, categoria 27 y 32

Uso Dotacional, Cultural categoria 7%, Deportivo categoria 162y 17°.

En el uso Industrial clase de Garaje y Aparcamiento, la categoria 112
y en el uso Espacios Libres y Zonas Verdes, en la clase de Jardines
y Juego de nifios, la categoria 12 en la superficie de la parcela no
ocupada por la edificacién, y en general de uso privado al servicio de
la edificacion y categorias 2% 32 47y 5% en espacios publicos.

Usos prohibidos:
Los resfantes.

Por ofra parte, el articulo 4.2.2. determina, con caracter general, las
limitaciones de los usos complementarios en cualquier zona de
ordenanza:

4.2.2. Uso complementario.

Es aquel que puede coexistir con el uso principal sin perder ninguno
de ellos las caracteristicas y efectos que les son propios.

Todo esto, sin perjuicio de que su necesaria interrelacién obligue a
tna cierfa restriccion de la intensidad refativa de los mismos
respecto del uso principal, siempre que no se sitte el uso
complementario en edificio exclusivo, fijandose en el resto de los
casos en un 25 % como méaximo de la superficie construida.
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3.2.- Justificacion de fa modificacion

La regulacién del uso terciario comercial, clase comercio, categorias2?,
3% y 42 (categoriasya permitidas para dicho uso en el ambito de la Norma
Zonal 4) que prescribe el art. 4.5.1 de las Normas Subsidiarias se refiere a
locales comerciales con las siguientes caracteristicas:

Clase Comercio:

- Categorfa 1% Locales comerciales de venfa de fodo tipo de
productos, alimentarios o no, y talleres de reparaoi6n de bienes de
consumo tales como reparacibn de electrodomésticos, en
establecimiento independiente de dimensibn no superior a 200 m2
de supefficie de zona de venta en el primer caso y fotal en el
segundo, constituyendo tnica razén comercial.

No quedan incluidos en esta clase y categoria los ftalleres de
superficie superior a la fijada ni los destinados a la reparacién de
vehiculos automoviles de todo tipo y superficie, requlandose todos
estos dentro del uso Industrial.

- Categoria 2°. Locales comerciales de venta de todo tipo de
productos, alimentarios o no, en establecimiento independiente
de dimensién no superior a 500 m2 de superficie de zona de
venta, constituyendo tinica razén comercial.

- Categoria 3%, Galerias y centros comerciales de hasta 1.500 m2
de superficiede zona de venta, pudiendo estar integrado por
una o varias razones comerciales.

- Categoria 4°. Galerias y centros comerciales de hasta 2,500 m2
de superficie de zona de venta, pudiendo estar integrado por
una o varias razones comerciales

- Categoria 59 Galerias y centros comerciales de mas de 2.500 m2
de superficie de zona de venta, pudiendo estar integrado por una o
varias razones comerciales.

Dichas categorias 2% 3% y 4® para el uso terciario comercial, clase
comercio, yaunque estan permitidas en la Zona Industrial, existe un
condicionante desfavorable “que no sea de uso exclusivo en un mismo
edificio”, y representa una restriccion para la implantacion de la actividad
comercial para superficies gue superan los 200 m2, como indican dichas
categorias permitidas.
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Precisamente, la madificacién planteada esta justificada por el aumento
de solicitudes de informacion para la obtencién de licencias para la
apertura de establecimientos de uso terciario comercial, clase comercio
en edificio_exclusivo en el ambito de la Norma Zona! 4, que se ha
detectado por los servicios técnicos de este Ayuntamiento, y que ademas
se ajusta méas el caracter exclusivo de uso a edificios comerciales con las
Categorias 22, 3%y 4% | pues estamos con superficies permitidas en el art.
4.5.1 de, 500, 1500 y 2.500 m?, respectivamente.

La implantacion de tales establecimientos sin tener que destinar parte de
ellos a zona Industrial, conllevaria un importante valor afiadido para la
consolidacién del tejido econdémico-empresarial del municipio, pero hasta
el momento no ha sido finalmente posible debido a las restrictivas
condiciones de uso fijadas en las Normas Subsidiarias. Ei mantenimiento
de la redaccion actual de la norma conllevaria que las futuras iniciativas
de empresas del sector comercial que pretendan implantarse en el
municipio tengan que ser igualmente denegadas con el consiguiente
detrimento del crecimiento y desarrollo econdmico del mismo.

Asimismo, ofro de los motivos que justifican la modificacion planteada
deviene de la decadencia de la actividad Industrial de los Gltimos afios,
hecho que conlieva que mas del 90% de los suelos destinados a usos
Industriales se encuentren sin actividad.

En todo caso, esta modificacion determina una limitacion al uso
complementario que permite que el principal siga siendo el caracteristico
y mayoritario sin desvirtuar la zona de ordenanzaindustrial.

Las caracteristicas de las Zonas de Ordenanza se mantienen en los
mismos términos y no afecta a la tipologia clasificatoria de los usos.

De igual modo, hay que recalcar a propuesta de la Direccién General del
Urbanismo, que esta modificacion afecta a todas y cada una de las
unidades de ejecucion industrial del término municipal de Aldea del
Fresno.

El Ayuntamiento de Aldea del Fresno, en un intento razonable de
revitalizar la actividad econdmica del municipio, estima necesario facilitar
la regulacién de nuevas condiciones de usos complementarios en dicho
ambito zonal, concretamente para el Uso Terciario Comercial, Clase
Comercio, para las actualescategorias 23, 32 y 42 vya permitidas,
incorporar el uso en edificio exclusivo, con un limite maximo del 25 %
del techo de cada Unidad de Ejecucion.
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4. ORDENACION MODIFICADA

41.-A tenor de lo expuesto en el apartado anterior, la primera
modificacion planteada consiste en la inclusion de un péarrafo en el
apartado Usos Complementarios del citado articulo 11.4.7 de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal (a continuacion del actual parrafo
primero, que se refiere al ‘Uso Terciario Comercial, categorias 2% 3%y 4%y
configurandose por tanto como parrafo segundo dentro de la reguiacion
de dicho uso). El art. 11.4.7, ya modificado seria el siguiente:

11.4.7. Condiciones de Uso
Uso principal:

Dentro del uso, Industrial, en la clase de Industria Ordinaria y
Talleres, categorfas 12 28 3% y 4% en clase almacenamiento,
categorias 72 82y 94

Usos Complementarfos:

Uso Terciario Comercio, categorias 2%, 3% y 4% Centro de Reunion
categoria 9% Oficinas, categoria 2%y 32

“Uso Terciario Comercio, categorias 2°, 3% y 47 en edificio
exclusivo, permitiéndose un maximo del 25 % de la superficie
construida por Unidad de Ejecucion Industrial delimitadaen las
presentes Normas Subsidiarias (recogidas en el Documento de
Anexos normativos descritas como fichas unitarias).”

Uso Dotacional, Cultural categoria 72 Deportivo categoria 162y 177

En el uso Industrial clase de Garafe y Aparcamiento, la categoria 119
y en el uso Espacios Libres y Zonas Verdes, en la clase de Jardines
y Juego de nifios, la categoria 12 en la supertficie de la parcela no
ocupada por la edificacién, y en general de uso privado al setvicio de
la edificacién y categorias 2%, 3% 42 y 5% en espacios ptiblicos.

Usos prohibidos:
Los restantes.

El cambio solicitado en lo referente al uso en edificio exclusivo de las
Categorias Comerciales 22, 3% y 42 ya vigentes en La Zona 4 Instalaciones
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Industriales, Almacenes y Talleres, no supone modificaciéon alguna del
modelo de ordenacion propuesto por las normas subsidiarias y es
juridicamente compatible con las condiciones reguladas para los
diferentes tipos de usos.

lgualmente, y con objeto de mayor claridad, se modifica el articulo 4.2.2.
en los siguientes términos:

«4.2.2. Uso complementatrio.

Es aquel que puede coexistir con el uso principal sin perder ninguno
de ellos las caracteristicas y efectos que les son propios.

Todo esto, sin perjuicio de que su necesaria interrelacién obligue a
una cierta restriccion de la intensidad relativa de los mismos
respecto del uso principal, siempre que no se sitite el uso
complementario en edificio exclusivo, fijandose en el resto de los
casos en un 25 % como maximo de la superficie construida,excepto
si lo especifica la ordenanza de zona.»

5. AMPLIACION SOLICITADA EN EL REQUERIMIENTO DEL 26 DE MAYO DE

2017, RESPECTO A LA MODIFICACION DEL USO COMPLEMENTARIO EN LA
ZONA 04 INSTALACIONES INDUSTRIALES, ALMACENES Y TALLERES DE
PLANEAMIENTO _ o

2.11

ncidencia por razones de género

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 45 de la Ley 2/2016, de 29
de marzo, de Identidad y Expresiéon de Género e Igualdad Social y No
Discriminacién de la Comunidad de Madrid, no se considera que esta
modificacion de las Normas Urbanisticas tenga impacto por razén de
género, por lo siguiente:

No afecta al reconocimiento de su identidad de género libremente
manifestada.

No afecta al desarrolio de su personalidad acorde a la identidad o
expresion de genero libremente manifestada sin sufrir presiones o
discriminacidn por ello.
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Puede igualmente ser ifratado de conformidad a su identidad de
genero en los ambitos publicos y privados y en particular a ser
identificado y acceder a documentacion acorde con dicha
identidad.

Respeta su integridad fisica y psiquica asi como sus opciones en
relaciéon a sus caracteristicas sexuales y su vivencia de la identidad
0 expresion de género.

No incide en las garantias del derecho de las personas transgénero
a recibir de la Comunidad de Madrid una atencién integral vy
adecuada a sus necesidades medicas, psicoldgicas, juridicas,
sociales, laborales, culturales y del resto de derechos
fundamentales que puedan ser reconocidos, en igualdad de trato
con el resto de la ciudadania.

No incide en el ejercicio efectivo de su libertad y sin discriminacion
en todos los ambitos de la vida politica, econdmica, cultural y
social.

5.2 Incidencia por razones de discriminacién por razdn de orientacion e
identidad sexual

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 21 de la Ley 3/2016, de 22 de
julio; de Proteccidn Integral contra la LGTBIfobia y Discriminacion por
Razon de Orientacién e Identidad Sexual de la Comunidad de Madrid, no
se considera que esta modificacion de las Normas Urbanisticas
tenga impacto por razén de orientacién e identidad sexual.

©

Esta_modificacién no afecta a las garantias efectivas del derecho
de toda persona a no ser discriminada por razén de su orientacién
o diversidad sexual o por su identidad o expresion de geénero,
reales o percibidas, a no sufrir presiones, desprecio o
discriminaciones por ello, asi como el derecho a su integridad fisica
y psiquica, en todas las fases de su vida y en todos los ambitos de
actuacion, tanto publicos como privados.

Esta modificacién tampoco modifica las condiciones de igualdad en
cualquier ambito de la vida, asi como a una proteccion efectiva por
parte de la Comunidad de Madrid en aquellos supuestos que sean
victimas de discriminacién y delitos de odio, o sufran trato
discriminatorio, vejatorio o degradante por orientacion sexual,
identidad de género o expresién de género:
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No favorece ningun acto de discriminacion directa o indirecta, por
razéon de orientacion sexual, identidad de género, expresion de
geénero o pertenencia a grupo familiar.

No incide en el reconocimiento de la personalidad

No afecta a medidas de prevenciéon de conductas homdfobas,
lesbofobas, bifobas y/o transfobas.

Tampoco incide en la integridad fisica v seguridad personal, ni en

la proteccion frente a represalias.

Mantiene la privacidad en su vida privada, incluyendo el derecho a

optar por revelar o no la propia orientacién sexual, diversidad
corporal o identidad de género.

5.3 Incidencia sobre la infancia

Segun lo dispuesto en el articulo 22 de la Ley Organica 1/1996, de 15 de
enero, de Proteccion Juridica del Menor y la Disposicion Adicional Décima
de la Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de Proteccidén a las Familias
Numerosas, no se considera que exista impacto sobre la infancia.

No_afecta al principio de proteccidon del derecho a la vida,
supervivencia y desarrolio del menor y la satisfaccion de sus
necesidades basicas, tanto materiales, fisicas y educativas como
emocicnales y afectivas.

No tiene impacto en los deseos, sentimientos y opiniones del

menor, asi como su derecho a participar progresivamente, en
funcion de su edad, madurez, desarrollo y evolucion personal, en el
proceso de determinacion de su interés superior.

Tampoco afecta a gque su vida y desarrollo tenga lugar en un

entorno familiar adecuado y libre de violencia.

Preserva la identidad, cultura, religién, convicciones, orientacion e

identidad sexual o idioma del menor, asi como la no discriminacién
del mismo por éstas o cualesquiera otras condiciones, incluida la
discapacidad, garantizando el desarrollo arménico de su
personalidad.

No afecta a los derechos del menor a ser informado, oido y
escuchado, y a participar en el proceso de acuerdo con la
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normativa vigente y a sus libertades politicas de asociacion,
reunién y libertad ideoldgica.

5.4 Garantia de accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas

A la vista de la Disposicion Adicional Décima de la Ley 8/1993, de 22 de
junio, de promocién de accesibilidad y supresion de barreras
arquitecténicas, esta modificacion no afecta a la accesibilidad universal y
al cumplimiento de las determinaciones y criterios establecidos en la
citada ley y sus desarrollos.

6. CONCLUSION

De lo anteriormente expuesto se deduce la conveniencia y oportunidad de
las determinaciones que constituye esta modificacion puntual de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Aldea del Fresno y
que es objeto de la presente memoria justificativa.

Aldea del Fresno, 11 de agosto de 2017.
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ANEXOS

ANEXO I
Solicitud de modificacién puntual de las Normas Subsidiarias de

Planeamiento Municipal de Aldea del Fresno realizada por el Ingeniero de
Edificacion Municipal, D. Julio Jests Rivera Pradilio,

ANEXO II:

Copia del documento Normas Vigentes (pagina 37 de la Normativa
Urbanistica articulo 4.2.2.).

Copia del documento Normas Vigentes (pagina 155 de la Normativa
Urbanistica articulo 11.4.7).

ANEXO HI:

Refundido de Documento de Normas Modificado.




SOLICITUD DE MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIAL DE ALDEA DEL FRESNO, ART. 4.2.2 y ART. 11.4.7,
CONDICIONES DE USO EN ZONA 04 . INSTALACIONES INDUSTRIALES,
ALMACENES Y TALLERES.,

l.a modificacion puntualque se solicita esta referida a las condicicnes de los Usos
Complementariosprevistospara la Zona de Ordenanza 04-instalaciones Industriales,
Almacenes y Talleres, concretamente, al Uso Terciario Comercial, clase comercio, que
regulanlos articulos 4.2.2 y 11.4.7 de las Normas Subsidiarias.El cambio solicitado no
supone modificacion alguna del modelo de ordenacién propuesto por las normas
subsidiarias, suponiendo Unicamente introducir el uso exclusivo en las tipologias ya
permitidas de uso comercial (categorias 27, 3% y 47, y todo elio con la limitacion de un
maximo del 25 % de la superficie total construidas que se permita en cada una de las
Unidades de Ejecucién de Suelo Urbano Industrial del Municipio, es decir en la UE- |-
1, UE-1-2, UE-I-3 y UE-I-4.

Ante la situacion actual de paralizacion de la actividad de promocion industrial y ante la
restriccion gue produce la regulacion actual de la Norma Zonal 4 para la instalacion de
empresas del sector terciario comercial, el Ayuntamiento propone una modificacion
puntual de Normas Subsidiarias, con objeto de posibilitar algunos usos actualmente
demandados que no preveia las Normas del 97 como es la posibilidad de un comercial
en uso exclusivo, siempre gue no supere el 25 % de la superficie construida en la
unidad de ejecucion integrada, de hecho el art. 4.2.2 de las Normas establece que los
usos complementarios, en general, no podran situarse en edificio exclusivo ni superar
el 25 % como maximo de [a superficie construida.

Asimismo, dicha modificacion esta justificada por el aumento de solicitudes de
informacion licencia que se ha detectado por los servicios técnicos de este
Ayuntamiento, para la apertura de establecimientos de uso terciaric comercial, clase
comercio,en edificio exclusivo,en el ambifo de la Norma Zonal 4, y que conllevarian
un importante valor afiadido para la consolidacion del tejido econémico-empresarial del
municipio, pero cuya implantacién no ha sido finalmente posible debido a las
restrictivas condiciones para dicho uso establecidas en las Normas Subsidiarias.

El mantenimiento de la redaccién actual de la norma conllevaria que las fufuras
iniciativas de empresas del sector comercial que pretendan implantarse en el
municipio tengan que ser igualmente denegadas con el consiguiente detrimento del
crecimiento y desarrolio econdmico del mismo, siendo en la sociedad actuai el modelo
que encuentra implantdndose en cuanto a tipologia comercial. Ademas dado que se
solicita para su implantacién Unicamente en las unidades de ejecucién de suelo
urbano, no se afecta a los modelos de comercial actuaimente implantados, debiendo
tenerse en cuenta, por ofro fado, que se limita hasta un 25 % del techo edificable de




Dicha modificacion consiste en la inclusién de un parrafo en el apartado Usos
Complementarios del citado articulo 11.4.7 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal {(a continuacion del actual parrafo primero, que se refiere al
‘Uso Terciario Comercial' y configurandose por tanto como parrafo segundo dentro de
la reguiacion de dicho uso). El parrafo cuya inclusion se solicita seria el siguiente:

“Uso Terciario Comercio, categorias 2% 37 y 4%, en edificio exclusivo, en las Unidades
de Ejecucion en Suefo Urbano delimitadas por las presentes Normas Subsidiatias (y
recogidas en el Documento de Anexos normativos descritas como fichas unitarias),
permitiéndose un maximo del 25 % de la superficie construida de la Unidad de
Ejecucion de que se trale para dicho uso complementario”.

Por tanto, el texto modificado del art.11.4.7, referente a las condiciones de uso para la
Zona de Ordenanza 04, que resultaria de la aprobacién definitiva de la madificacion
puntuat solicitada serfa el siguiente:

11.4.7. Condiciones de uso
Uso principal:

Dentro del uso, Indusirial, en la clase de Industria Ordinaria y Talleres, categorias
12 2% 3%y 4% en clase almacenamiento, categorias 72 8%y 92

Usos Complementarios:

Uso Terciario Comercio, categorias 2% 3% y 4% Centro de Reunién categoria 92
Oficinas, categoria 2% y 32,

“Uso Terciario Comercio, categorias 22, 3% y 43, en edificio exciusivo,
permitiéndose un maximo del 25 % de la superficie construida por Unidad de
Ejecucion Industrial delimitada en las presentes Normas Subsidiarias
(recogidas en el Documento de Anexos normativos descritas como fichas
unitarias).”

Uso Dotacional, Cultural categoria 74 Deportivo categoria 162y 174,

En ef uso Industrial clase de Garaje y Aparcamiento, la categoria 112 y en el uso
Espacios Libres y Zonas Verdes, en la clase de Jardines y Juego de nifios, la
categoria 1% en la superficie de la parcefa no ocupada por la edificacion, y en
general de uso privado al servicio de la edificacion y categorias 29 3% 42y 5% en
espacios ptblicos.

{sos prohibidos:

Los restanies.




El cambio solicitado llevaria implicito incorporar un texto afiadido en el art. 4.2.2. de la
Normas y que quedaria de la siguiente forma:

4.2.2. Uso complementario.

Es aquel que puede coexistir con el uso principal sin perder ninguno de ellos las
caracteristicas y efectos que les son propios.

Todo esto, sin perjuicio de que su necesaria interrelacion obligue a una cierta
restriccion de la intensidad relativa de los mismos respecfo del uso principal,
siempre que no se sittie el uso complementario en edificio exclusivo, fijandose en
el resto de los casos en un 25 % como maximo de la superficie
construida,excepto si lo especifica la ordenanza de zona.

El Ayuntamiento de Aldea del Fresno, en un intento razonable de revitalizar la
actividad econdmica del municipio, estima necesario facilitar la regulacion de nuevas
condiciones de usos complementarios, concretamente para el Uso Terciario
Comercial, Clase Comercio,en edificio exclusivoen dicho ambito zonal, mediante
esta aplicacion a las de lascategorias 22, 32 y 4%ya admitidas en la norma actual.

Se solicita en Aldea del Fresno, a 11 de agosto de 2017

Julio Jesus Rivera Pradillo
Ingeniero de Edificacion Municipal
Ayuntamiento Aldea del Fresno




FICHAS UNITARIAS URBANISTICAS DE TODAS LAS UNIDADES AFECTADAS

ZONA 04. INSTALACIONES INDUSTRIALES, ALMACENES Y TALLERES
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UNIDAD DH EJECLIICLON.

U.B. I-1l Aldea del Fresno
(Industrial}

1, CARACTERISTICAS ',

superficla bBruta; 25,31 md i
Upe principal: INDUSTRLA, ALMAUENES Y PALLEREY

2, CONDIDIOMES DE ORDRNAS]OH
al Velumén y sprovechamiunce

S8ard el derivade J& la aplicacidn de lag respectivas Ordepanzas
veflajadan en o) plape n'e de Ordenacién:

04 "ITnduaerial* Gepdo 3¢

B0 "Zonap Verden®

bl Cosionss oblliyatordlad y gratuitan

Viaxio: &.040 =2
Yarde: 3.030 a2

Tokal coplones minimas de swalc: 9,860 me

¢l Aprovechamisnto patvimonializaible; 99V dil Kprovachamiante
madio de la Unldad do Rjecucidn, segin lo digpusste on o} Real
Degravo Ley B/108& de 7 do Junio.

3, CONDICIOHES DE PESARROYLD

Bletoms de Actuacidn:  Conpensacidn,
Proyeotos pravies a4 licencls de adificacidang
. Proyecto de Compentacidn.
. Proyeecto de Parcalacidn.
. Proyacco de Ohras do Urbandzacién.
. Formalizacidn da ceaioneg,
Plazop:

Prapanteclon Proyecen Compensacidn: 2 aftos.
v Blecucidn obraa de Urbanizacidn: 3 afios.
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FICHA DE DESARROLLO DE & )HV\
UNIDAD DE EJECUCION e

U.E, I-2 Aldea del Fresno
(Industrial}
L. CARACTERISTICAS

SuparEloie bBrukw: 33.990 @
Uao prinsipal: [HDVESTH AL

CLIRA[ERE A D
PIEEAS i) 13, HIEKINR ] 7
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2, CONDIUIOHES DE OHDERACION

al ¥olumen y aprovechamisneo

Serd el dorivado de Ja dplivagion du lam refpesclivap Grdonaresn
reflajadas en el planc n*2 da Grdonacidn:

04 "Industrial® grado 2°, Lu parcela minime on o) Bmbito do in
U.BE., I-2 pard la axiptente. Mo pbsroante se parsfiirén parcelaecio-
Age, con las condlciopes minimas establegidap por la ordénanza, y
aie tongan frente a viavio,

06 Bhones Vordep®

b} Cepicnes cbligavaring y yratulias

Yerdai 31,500 mnZ2
Viaric: 4,550 m2

Total coesionas minimay de sualot 8,060 =2

<l Aprovechamianto pmitrimonsalisable: 90% del Aproveahamlanto
medio de la tnidad de Ejvcucién, segln lao didgpussto on ol Beal
Deagreto Lay §/1936 de 7 de Junio,

3. CONDICIONES DB DESARROLLD

Gipcema de Actumcidn: Compennscion.
Proysctos previocn a licansia de odiflcaaisn;
. Proyecco da Compengacidn,
. Proyactsd de Parvoelacidn,
Froyecbo da Qbras de Urbandizacidn,
Foimalilsadién de caslones
Pluzog)
Prapentacidn Proyscto Compenpsci&n: Z aflops,
. Ejecucidn cbrao s Urbanizacidén: 1 afios.
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U.B, I-3{Aldea del Fresno
(Industrial)}

1. CARARCTERISTICAB

Buperficle bLriukar 43,700 m2
Gas pringipal INDUSTRIAL

4. CONDICIONES DE ORDENACION
a} Volumen y aprovachamients
Serd el dexivade de la splicacldn de lae
reflejadas an el plane n*2 da Ordenacidn:
04 P*Tuduserial? grado 2°.

06 "Zonas Verdag®

b} Cesionen obligavoriag y gratuivas

Vorder 5,650 m3
Viardior 7.170 @3

Total conlones minimag do duslor 13,828 m2
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raspecbivor Ordenanzan

¢} Aprovechamisnto patrimonializable; 30% dal Aprovechsmiento
medic de la Unddad de Ejecusidn, segin le diepuesto en el Real

Dacrato hLay 5/1996 de 7 de Jualo,
3. CONDICICHEE DE DEEARROLLL

fipetenn da hatumoidni Compensaclidén,
Proyegtop previecs a llcepoinp de sdifiascidng
, Proyegho de Compangacldn,
. Proyacco de Parcelacién,

Proyeato de Obrea da Urbanizacidén.
. Formalizacitn da cealones,
Plagod
. brasanptaoidn Proyeocto Compenaacldn; 2 afioa.
. Bjacucidn obrns da Urbaniraclén: 3 afion,




DRI R ) R TRy, .
e f-“> Forsviiiny i,
e L o Ga 4y
i

14 g iy AN
P

I 1R
B TR h

bea

FICHA DE DESARROLLO DR
UNIDAD DE EJECUCION.

U.E. I+4 Aldea del Fresno
(Industrial)

1. CARRCTERISTICAY , i

Huperfiale bruka: 35,510 in»
Uao princlipal: INDUSTRIAL

2. CONDIGIOHES DE QRNENACION
a) Volumen y aprovechami{enty

Ser& el deyivado de fa aplicacién de lan renpectivas Oedensnzan
veflejadat en &) plano 5°2 de Ordenacidn:

J04 *Tpdustrial® Grado 1+

0% "Efuipamienco®

-05 "Eonas Verdes~

b) Cesionas obligatorian Y grainitan

Verdans 11,710 m2
Bruipamianto: 1,870 m2
Viaricor 6,400 w2

Total cepslones mindimau da auelo;s 18,900 m2

o) Aprovachamiento pasrimonlalizable: 9o de) Aprovechainienco
madio de la Unidad de Bivcuclén, saegin la diapesto en #1 Real
bDecreto Ley 5/19%96 de 7 de Jums

3. COHDICIONES DE DESARRG]LO

Blptamn da Adtuncidn; Comprngacion,

Froyactan praviog m llicsncia da oddlficacidng
Proyecte da Qompansacidén,

. Proyecto de Pacrcalaclan,

. Proyeeteo de Obirao de Uzbanizacion.

. Formallzacidn de cepiones.

Pirzoa;

 Prempentacién Proyecro Compennacién: 2 afics.

. Ejecucidén ebréae de Urbapizacidn: 3 nHoE,

4. UTRAE CONDICI1QNWKE

8e prohibe &l mcecesa a laaz percelap n travée de la cnrreters M.5gv
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ART. 4.1 .ABGULACION RH LOS USO8,

has Hormas Subpidiarlas regulan de forms pormenovizads les usos qua
GfOCCan A 108 teryenos elasificados como puelo ushano a traves de lao
condloiones do umso epepistepidas para cada zona de ordenanza on el
tapitule 11 de la pragcente Noxmetlva,

En el desarrolle da los Bactorss de Susio Apto parn Hrhanlesr so ecutnrd
an eualgquier opfo o la reguluvién de ugos quo & donkbinvacidn oo
depsrrolla por tratarsa de una regulscldén de carfctar general para todo
el dmbivo verriterial municipal.

En sl Swels slasificado gomo No Webanizabla me detewmines para cada
vatagoria dol miomoa deElnida, lon wios admipiblea,

ARY, 4,2, TLPOS DE Us0H.

for 1n idoneldad parva au locatizooidn un use puade sexr considorado
Begln &sbas Norwes Urbanistiocas coao weo princlpsl o caracter{stics,
ugo copplamgntarin o 8o prohibldo,

4.2.1, Ueo pringlpal o caracterisbioo,

Be aquai uda de mayor superficie construida en una detarminada RONA,
pootor o Ares del territorio, Por teante, oo considera mayoritario y
podrd serviv d¢ refarencls en cuanto a lp intensldnd admipible Ge obrok
udos come Fraceidn, relacidn o porcentaie da &1

4.2.2, Uno complasontardn,

Re aguel gue pueds coexistir con e} uso prinelpal pin perder ninguno
de ellos lap cavmdterfetices v sfuctos que les pon proplen,

Tode aste, oiln parjuicio de que su necesaria intervelacidn obkigus a
ung alerta restriceidn de 1 intonsldad relaciva do los mismos regpacts
del uao princlpal, slempre que no me altfs oi uso complementaris mn
edificle axelutive, fijdndose en 6] resto de lom oasos on ut 25% como
mAximo e 1a puperficie construlds.

37




Grv oL, L
B 1y

f*b.,.

L : " .
M i/ ("(J !

Sl

]
meb¥od parsa vodop los Gradon,

- Indice do ovupncitn maxima uobre parcela nobs: Para cada uno de lops
grados se adoptirén lob sigulantes valoren miximos:

« Grado 1L* a0%,
= Urado z*: 60%,

1}.4.7.Qondicionan . da usg,
Uso principal:

Dentro del upo Industrial, en la clase Industris Orvdinaria y Tal
catagoris t*, 2%, 3* ¥ 4*; en clone almacenamients, categorias 7¢,
y o,

Unos complementariosn:

Use Teroiarxio Comercio, categoriap 2*,3*,4%; Centro da Reunidn
categoria 9*, DEicinme, categoria 2* y 3*,

Uso Dotacional Cultural cat. Y*. Daportivep catb. i6° y 1,

En al uso Induptrial clase Gavaje y Aparcamiento, la categoria 11* y
60 el uso Eapacion Libres y Zonab Verdss, en la clase jardines y Juego
2o niflos, ia oatagorfa 1%, on la pupsrfivie de la purcels no ocupada
por la edificacidn, y en generel de uso privado al pervigio de la
edificacidén y categorias 2%,3%, 4% y %' en espacios piblicoe.

Unos prohibidos:

Loa restantes,

110

11.4.8. Condleionnn eetétican, higlénicas. y de_poguridad,

Serdin law pxevietno con cardctar general an al planeamiento municipal,
8l bion ne tendrd cuidadoc con al impacto gue pueda puponer ol anplao
de determinadon materiales o excepivos volimenan sdificabler.

11.4.9.0kran condiclonaen,

Se xepervard cowo minime dentro de la parcela la dotavidén ds aparca-
miento, 1 plazs ceda 90 m? conptruidos, ¥ do eppacio para Carga
descargn qua en ou caso se conaidere como minima. Esta ragarva podrz
afectuarpe bien en pituacién al aire libre o bian bajo aublerto.

El cerramiento de la §nrcala o Gendrd una altura superior a 2,50
metros, pudiendo ser de obra hasta 1,00 metro y al reste hapta el
wlximo citado se resolverf a bags de malla mecdlica, cerrajeria,
elemencos vegetalen y eimilaren.

Sa recomionds la utilizacién de cerrvamienton vegetalss de baja sltura
conmbinados con arbolado.
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CAPITULO 4, CONDICIONES GENERALES DE LOS U503,

ART, 4.1.REQULACION DE LOS USOS.

Lag Noxmae Subsidlarias regulan de forma pormenorirada log usos que
afectan a los terrenos clapificados como sBuelo urbano a través de las
condiclones de uso establecidas para cada zona de ordenanza en el
Cepitulo 11 de la presente Normabtiva,

En el deparrollo de los sectores de Suelo Apto para Urbanizar pe esbara
en cualquier cago a la regulacién de usos que & gconkinuacidén se
deparrolla por btratarse de una regulacidn de cardcter general pars todo
el dmbito terxitorial municipal,

En el Sualo clapificado como No Urbanizable pe daterminan para cada
categoria del mismo definida, los usos admisiblen.

ART, 4,2,TIPDZ DE US0H.

Por la ldoneldasd para su localizacién un ugo puade ser considerado
segin estap Normas Urbanisticas como uso principal o caracteristico,
uso complementario o uso prohibidoe,

4,2,1. Uso pringipal o carackteriptico,

Be aquel uno de mayor superficie construida en una determinada zona,
sector o Area del terxritorio, Yor tanto, pe consldera mayoritaric y
podrd gervir de referencia en cuanto a la intensidad admigible de otros
URes dome fracclbn, relaci6n o porcentade de &1,
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4.2.2. Uso complementasio.

Ba aguel que puede cosxiptir con el upo principal sin perder ninguno
de ellos las caracteristicas y efectos que les pon propios,

Todo esto, sin perjuicio de gque Bu necesaria interrelacidn obligua a
una clerta restriceioén de la intensidad relativa de log mismos respecto
del udo principal, slempre que no se sitde sl ugo complementario en
edificio exclusivo, f£ijdndose en el resto de los capos en un 25% como
méximo de la superficie construlda.
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- Indice de ocupacién méxima mobre parcela neta: Para cada uno de los
grades pe adoptarfn los mlgulentes valores maximop;

metrop para todo

- Grado 1° 80%.

-~ Grado 2°: 60%,

11.4.7.Copdiciones de usq,

Ugo principal:

Dentro del uso Industrial, en la clase Industria Ordinaria y Tal
categorfia 1%, 2*, 3* y 4*; en clase almacenamiento, categorias 7,8
Yy 9%,

Usos complementarios;

Uso Terclario Comercio, categorias 2+,3",4*%; Centro de Reunién
categoria 9%, QOficinas, categoria 2* y 3*,

Uso Dotacional Cultural eat. 7%, Deportivo cat, 16* y 17*,

En el upo Industrial clase Garaje y Aparcamiento, la categoria 11* y
en el uso Espacics Libres y Zonas Verdes, en la clase jardiners y Juego
de nifios, la categoria 1*, en la superflcie de la parcela no ocupada
por la edificacidn, y en general de uso privado al servicio de 1la
edificacidn y categorias 2¢4,3%,4" y 5% en egpacios pliblicos.

Usos prohibidos:

Los reptantes.

11.4.8.Condiciones eptéticanm, higidnicap v._de geguridad,

Serén las previstas con cardctar general en el planeamiento municipal,
8l bien se tendrd cuidado con el impacto que pueda spuponer al empleo
de determinados materiales o excepivos voliimenes edificablen,

11.4.9.0trag condicionas,

Se reservard como minimo dentro de la parcela la dotacién de aparca-
miento, 1 plaza cada 90 m2 censtruldos, y de espacio para carga y
descarga que en Bu caso pe coneidere como minima. Esta regerva podré
afeoctuarsge blen en gituaciédn al ailre libre o bien bajo cubilerto,

El cerramiento de l1la parcela no tendrd una altura puperior a 2,50
metros, pudiendo per de obra hasta 1,00 metro Y el resto hasta el
méxime citade se resolverd & base de malla metdlica, cerrajeria,
elementos vegetales y similares.

Se recomienda la utilizaci6én de cerramientos vegetales de baja altura
combinados con arbolado,




ANEXO 3:MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMASSUBSIDIARIAS DE ALDEA DEL FRESNO
Articulos modificados

4.2.2. Uso complementario.

Es aquel que puede coexistir con el uso principal sin perder ninguno de elfos
las caracteristicas y efectos que les son propios.

Todo esto, sin perjuicio de que su necesaria interrelacion obligue a una cierta
restriccion de la intensidad relativa de los mismos respecto del uso principal,
sfempre que no se sittie el uso complementario en edificio exclusivo, fijandose
en el resto de Jlos casos en un 25 % como méaximo de la supeftficie
construida,excepto si lo especifica Ia ordenanza de zona.

11.4.7. Condiciones de uso
Uso principal:

Dentro del uso, Industrial, en la clase de Industria Ordinaria y Talleres,
categorias 17, 2% 3% y 4% en clase almacenamiento, categorias 72 87y 92

Usos Complementarios:

Uso Terciario Comercio, categorias 2% 3% y 4% Centro de Reunién categoria
92 Oficinas, categoria 22 y 34

Uso Terciario Comercio, categorias 2% 32 y 47 en edificio exclusivo,
permitiéndose un méaximo del 25 % de la superficie construida por Unidad
de Ejecucion Industrial delimitada en las presentes Normas Subsidiarias
{recogidas en el Documento de Anexos normativos descritas como fichas
unitarias).

Uso Dotacional, Cultural categoria 7% Deportivo categoria 162y 172

En el uso Industrial clase de Garaje y Aparcamiento, la categoria 112 y en el
uso Espacios Libres y Zonas Verdes, en la clase de Jardines y Juego de nifios,
fa categoria 1% en la superficie de la parcela no ocupada por la edificacion, y
en general de uso privado al servicio de la edificacion y categorias 22 32 47y
5% en espacios ptiblicos,

Usos prohibidos:

L os restantes.




